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ANEXO I-A - RETIFICADO
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos estudos
para a contratacdo de solucio que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor solucio
para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administraciao Puablica.

Objeto pretendido: Contratagido de empresa especializada na execucio de obras e servicos de engenharia
para realizacdo de construgdo da creche municipal no distrito do Monte Celeste conforme memorial
descritivo, planilha or¢amentaria, projeto estrutural e demais anexos pertinentes.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

Fundamentagao: Descricao da necessidade da contratacdo, considerado o problema a ser resolvido sob a
petspectiva do interesse publico. (inciso I do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021).

A presente contratacio tem por objeto a execucdo de obra de engenharia destinada a constru¢io do Centro
Educacional (Creche Municipal) no Distrito de Monte Celeste, no Municipio de Sio Geraldo/MG,
conforme Projeto Executivo, Memorial Descritivo, Memorial de Célculo, Planilha Orcamentaria,
Cronograma Fisico-Financeiro e demais documentos técnicos que integram o processo.

Atualmente, o Distrito de Monte Celeste ¢ atendido pela Escola Municipal José Teixeira de Oliveira Primo,
que oferta atendimento a educacio infantil, contemplando turmas de pré-escola e um nimero limitado de
vagas para creche. Entretanto, a estrutura fisica existente nido comporta a crescente demanda por
atendimento as criancas da primeira infincia, mostrando-se insuficiente para garantir o acesso de todas as
familias aos servicos educacionais ofertados pelo Municipio.

O aumento da demanda por vagas, aliado a limitacdo dos espagos atualmente disponiveis, evidencia a
necessidade de ampliagdo da infraestrutura educacional municipal, de forma a proporcionar melhores
condi¢des de atendimento as criangas, ampliar a capacidade da rede publica de ensino e assegurar ambientes
adequados ao desenvolvimento das atividades pedagdgicas, observando os parimetros de qualidade,
acessibilidade, conforto e seguranca exigidos para unidades de educacio infantil.

A construcdo da nova unidade integra o planejamento estratégico da Administracio Municipal voltado ao
fortalecimento da politica publica de educacio, representando investimento estruturante destinado a
ampliacdo da oferta de vagas e a padronizacio da infraestrutura das unidades escolares municipais. A
iniciativa busca assegurar que as criangas residentes nos distritos tenham acesso a espagos educacionais
com padrio de qualidade equivalente ao das demais unidades da rede municipal, promovendo maior
equidade no atendimento, reducio das desigualdades territoriais e melhoria continua dos servigos publicos
educacionais.

A ampliacio da capacidade de atendimento também permitira ao Municipio acompanhar o crescimento da
demanda por educagio infantil, reduzindo listas de espera, oferecendo melhores condiges de acolhimento
as criancas e proporcionando maior tranquilidade as familias, especialmente aquelas cujos responsaveis
necessitam conciliar suas atividades profissionais com o cuidado dos filhos.

Sob a perspectiva do interesse publico, a contratagao representa investimento permanente na infraestrutura
educacional do Municipio, contribuindo para a valorizacio da educagdo basica, o fortalecimento das
politicas publicas voltadas a primeira infancia, a melhoria dos indicadores educacionais e o
desenvolvimento social da comunidade de Monte Celeste.

Dessa forma, conclui-se que a contratagao é necessaria e plenamente justificada, uma vez que viabilizara a
ampliacdo da capacidade de atendimento da rede municipal de educa¢io infantil, garantindo melhores
condicdes de ensino, maior inclusio social e a efetivacio do direito fundamental a educacio, em
consonancia com os objetivos estratégicos da Administracdo Municipal.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL
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Fundamentagdo: Demonstracio da previsdo da contratacio no plano de contratacdes anual, sempre que
elaborado, de modo a indicar o seu alinhamento com o planejamento da Administracio; (inciso II do § 1°
do art. 18 da Lei 14.133/21)

A presente contratacao encontra-se prevista no Plano de Contratagbes Anual (PCA) do Municipio de Sdo
Geraldo/MG para o exercicio de 2026, estando alinhada ao planejamento estratégico da Administragio
Municipal e as a¢oes voltadas ao fortalecimento da infraestrutura educacional.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Fundamentagdo: Demonstracio da previsdo da contratacio no plano de contratacdes anual, sempre que
elaborado, de modo a indicar o seu alinhamento com o planejamento da Administracio; (inciso II do § 1°
do art. 18 da Lei 14.133/21)

Fundamentagdo: Descricio dos Requisitos Necessarios e Suficientes a Escolha da Solucio

A contratacdo tem por objeto a execucdo de obra de engenharia destinada a constru¢do do Centro
Educacional (Creche Municipal) no Distrito de Monte Celeste, compreendendo o fornecimento de
materiais, mao de obra, equipamentos, ferramentas e demais insumos necessarios a completa execug¢ao da
obra, conforme Projeto Executivo, Memorial Descritivo, Memorial de Célculo, Planilha Or¢amentaria,
Cronograma Fisico-Financeiro e demais documentos técnicos que integram o processo licitatorio.

Em razio da complexidade técnica do objeto, a futura contratada devera possuir capacidade operacional e
qualificacio técnica compativeis com a execucido de obras de caracteristicas semelhantes, demonstrando
aptiddo para executar integralmente os servi¢os previstos no Projeto Executivo, observando rigorosamente
as especificacoes técnicas, os memoriais, 0s projetos complementares e as orientagoes da fiscalizacio.

A empresa deverda comprovar sua habilitagdo juridica, regularidade fiscal, trabalhista e econémico-
financeira, bem como sua qualificacio técnica, mediante apresentacio dos documentos exigidos na Lei
Federal n® 14.133/2021 e no edital da licitacio.

Como requisito de qualificacio técnica, a empresa devera possuir registro ou inscri¢do vigente no Conselho
Regional de Engenharia ¢ Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),
conforme a natureza de suas atividades, devendo indicar responsavel técnico legalmente habilitado, com
registro regular no respectivo conselho profissional, o qual respondera tecnicamente pela execugao da obra,
mediante emissdo da Anotacio de Responsabilidade Técnica (ART) ou do Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), conforme aplicavel.

A execugio dos servigos deverd observar integralmente o Projeto Executivo atualizado, desenvolvido em
metodologia Building Information Modeling (BIM), cujos quantitativos foram extraidos dos modelos
digitais compatibilizados, garantindo maior precisdo, compatibilidade entre as disciplinas e confiabilidade
das informacGes técnicas utilizadas na contratagio.

Os servicos deverdo ser executados em estrita conformidade com as normas técnicas da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), com as diretrizes do Fundo Nacional de Desenvolvimento da
Educacio (FNDE), com a legislagdo urbanistica e edilicia municipal, bem como com as demais normas
legais aplicaveis, especialmente aquelas relativas a estruturas de concreto, fundagdes, instalagSes elétricas
de baixa tensio, instalagdes hidrossanitarias, acessibilidade, seguranca contra incéndio, impermeabilizagio,
desempenho das edificagdes, seguranca do trabalho e demais sistemas previstos no Projeto Executivo.
Todos os materiais empregados deverdo ser novos, de primeira qualidade, atender as especificagoes
constantes dos projetos e memoriais, possuir certificagdes exigidas pelos 6rgios competentes, quando
aplicaveis, e observar as recomendagées dos respectivos fabricantes.

Durante toda a execugdo da obra, a contratada serd responsavel pelo fornecimento de mio de obra
qualificada, equipamentos, ferramentas, transporte, armazenamento de materiais, controle tecnolégico,
gerenciamento dos residuos da construcao civil, sinalizagdo, seguranca do trabalho, protecio dos servigos
executados e limpeza permanente do canteiro de obras, respondendo integralmente pela qualidade dos
servigos prestados.

A obra deverda ser entregue integralmente concluida, testada, limpa, em perfeitas condi¢des de
funcionamento e apta a utilizacdo, observando os critérios de desempenho, seguranca, acessibilidade,
durabilidade, eficiéncia e qualidade estabelecidos nos documentos técnicos da contratagio.
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A contratada respondera pela solidez, seguranca e qualidade da obra, bem como pela corregio de vicios,
defeitos ou falhas construtivas, durante os prazos de garantia previstos na legislacdo civil, na Lei n°
14.133/2021 e nas demais normas aplicaveis, sem prejuizo das responsabilidades técnicas e contratuais
assumidas.

Considerando a relevancia do objeto, o valor estimado da contratagdo e a necessidade de garantir maior
seguranca ao procedimento licitatério, serd exigida garantia de proposta correspondente a 1% (um por
cento) do valor estimado da contratagio, nos termos do art. 58 da Lei Federal n® 14.133/2021. A exigéncia
tem por finalidade assegurar a manutencdo da proposta apresentada durante o certame, desestimular
desisténcias injustificadas e conferir maior seguranca a Administracdo quanto ao compromisso dos
licitantes com as condigbes ofertadas, contribuindo para a regularidade, eficiéncia e continuidade do
processo de contratacio.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Fundamentagao: Estimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada das memorias de calculo
e dos documentos que lhe dao suporte, considerando a interdependéncia com outras contratacSes, de
modo a possibilitar economia de escala (inciso IV do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21).

Conforme determina o inciso IV do § 1° do art. 18 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, a administracdo
publica, ao planejar contratagdes, deve realizar uma estimativa cuidadosa das quantidades a serem
contratadas. Esta estimativa deve ser acompanhada de memorias de calculo e de documentos que lhe
confiram suporte, considerando as interdependéncias com outras contratagdes para possibilitar economias
de escala.

ITEM DESCRICAO DOS REFJQUANT,| VALOR VALOR
SERVICOS UNIT. TOTAL

Contratacdo de empresa especializada

para execugdo de obra de engenharia
destinada a construcio do Centro
Educacional (Creche Municipal) no
Distrito de Monte Celeste,
compreendendo o fornecimento de
materiais, mao de obra, equipamentos,
1 ferramentas e demais insumos Serv 1 2.137.540,22 2.137.540,22
necessarios a completa execucio da '
obra, em conformidade com o Projeto
Executivo, = Memorial  Descritivo,
Memorial de  Cilculo, Planilha
Orcamentaria, Cronograma Fisico-
Financeiro, especificagbes técnicas e

demais documentos que integram o

processo licitatério.
VALOR TOTAL: R$2.137.540,22 (dois milhdes cento e trinta e sete mil quinhentos e quarenta
reais e vinte e dois centavos).

Esta abordagem estratégica ndo apenas assegura o atendimento das necessidades da administracdo publica
de maneira eficaz e eficiente, mas também promove a utilizagio 6tima dos recursos publicos, em
conformidade com os principios estabelecidos pela Lei n® 14.133/2021. Os quantitativos referente a
execugdo da obra analisada em questdo encontram-se em anexo a este Estudo Técnico Preliminar (ETP)
na planilha or¢amentaria, memorial descritivo, projetos e demais anexos que lhe ddo suporte.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO
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Conforme estabelecido pelo inciso V do § 1° do artigo 18 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, o
planejamento para contratagdes publicas deve incluir um levantamento de mercado detalhado. Este
levantamento visa analisar as alternativas disponiveis e fornecer uma justificativa técnica e econémica

Para definicio do or¢amento estimado da contratacio, foram adotados os sistemas oficiais de referéncia de
custos para obras publicas, utilizando-se, predominantemente, a tabela SETOP/SEINFRA-MG (outubro
de 2025) e, de forma complementar, o Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcio
Civil — SINAPI (dezembro de 2025), aplicando-se o Beneficio e Despesas Indiretas (BDI) de 23,54%,
conforme metodologia constante da planilha orcamentaria elaborada para o empreendimento.

Os quantitativos dos servicos foram obtidos a partir do Projeto Executivo desenvolvido em metodologia
Building Information Modeling (BIM), permitindo maior precisio na composicio dos custos,
compatibilizagio entre os projetos e confiabilidade do or¢amento estimativo da contratagdo. Hssa
metodologia reduz inconsisténcias entre os projetos e contribui para minimizar riscos de alteracGes
contratuais durante a execucdo da obra.

A adogio de sistemas oficiais de custos assegura que os valores estimados reflitam os precos praticados no
mercado para obras de caracteristicas semelhantes, observando critérios técnicos padronizados,
composicio analitica dos servigos, encargos sociais, insumos, equipamentos, mio de obra e demais custos
necessarios a completa execug¢do do objeto.

Conclui-se, portanto, que a solu¢do escolhida mostra-se tecnicamente adequada e economicamente
vantajosa, atendendo aos principios da eficiéncia, economicidade, planejamento, transparéncia e sele¢io da
proposta mais vantajosa para a Administracdo Publica, em conformidade com a Lei Federal n°
14.133/2021.

6. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

Fundamentagéo: Estimativa do valor da contratacdo, acompanhada dos pregos unitarios referenciais, das
memoérias de cilculo e dos documentos que lhe dao suporte, que poderdo constar de anexo classificado, se
a administragdo optar por preservar o seu sigilo até a conclusio da licitagdo (art. 18, inciso VI do § 1° da
Lei 14.133/21).

O valor estimado para a presente contratacao ¢ de R§ 2.137.540,22 (dois milhdes cento e trinta e sete
mil quinhentos e quarenta reais e vinte e dois centavos), conforme Planilha Or¢amentaria elaborada
para a execugdo da obra de construgio do Centro Educacional (Creche Municipal) no Distrito de Monte
Celeste.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Fundamentagdo: Descri¢do da solugio como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a
manutengio e a assisténcia técnica, quando for o caso. (inciso VII do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21).

A solucio proposta consiste na contratacido de empresa especializada para execugio de obra de engenharia
destinada a construgdo da Creche Municipal do Distrito de Monte Celeste, no Municipio de Sdo
Geraldo/MG, compreendendo o fornecimento integral de materiais, miao de obra, equipamentos,
ferramentas, transporte, administracio da obra e todos os demais insumos necessarios a petfeita execucio
do empreendimento, conforme os projetos executivos, memorial descritivo, planilhas or¢amentarias,
cronograma fisico-financeiro, especificacdes técnicas e demais documentos que integram o processo
licitatorio.

A execugio devera contemplar todas as etapas construtivas previstas, desde os servicos preliminares até a
entrega definitiva da edificacdo em condi¢cdes de pleno funcionamento, incluindo infraestrutura,
superestrutura, alvenaria, cobertura, instalacdes hidrossanitarias, instalagGes elétricas, sistemas de
prevenciao e combate a incéndio, acabamentos, esquadrias, pavimentagdo, acessibilidade, urbanizacio,
limpeza final da obra, realizacdo de testes, comissionamentos e demais servicos indispensaveis ao adequado
funcionamento da unidade.

A contratada devera executar os servios em estrita observancia a legislacdo vigente, as normas técnicas
aplicaveis, aos projetos aprovados, as especificagdes constantes do Memorial Descritivo e as orientacdes
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da fiscalizacdo do Municipio, garantindo padrdes de qualidade, seguranca, desempenho, sustentabilidade e
durabilidade compativeis com a natureza da edifica¢ao publica.

A empresa devera possuir registro regular junto ao CREA ou CAU, conforme a atividade desempenhada,
indicando responsavel técnico legalmente habilitado durante toda a execugao contratual, assumindo integral
responsabilidade técnica pelos servigos executados.

No que se refere a manutencao e assisténcia técnica, a contratada sera responsavel pela correcio, sem 6nus
para a Administracdo, de defeitos, falhas ou vicios construtivos identificados durante o periodo de
recebimento provisério e definitivo da obra, bem como pela garantia dos servicos executados e dos
matetiais empregados, obsetrvando os prazos previstos na Lei n® 14.133/2021, no Cédigo Civil, nas normas
técnicas aplicaveis e nas garantias fornecidas pelos respectivos fabricantes, quando houver.

Ao término da execucio, a obra devera ser entregue completamente concluida, limpa, testada, regularizada
e apta para imediata utilizacdo pela Administracao, acompanhada da documentacio técnica pertinente,
incluindo Anota¢io ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT), manuais, certificados, laudos,
relatérios de testes e demais documentos exigidos para o recebimento definitivo.

A solucdo escolhida atende de forma integral a necessidade identificada pela Administragdo,
proporcionando a implantacio de uma unidade de educagio infantil moderna, segura, acessivel e adequada
aos parametros técnicos e pedagogicos estabelecidos para a oferta da educacio infantil, assegurando maior
capacidade de atendimento a populacao do Distrito de Monte Celeste e contribuindo para a efetivagao do
direito fundamental a educaciio, em observincia aos principios da eficiéncia, economicidade, interesse
publico e desenvolvimento social previstos na Lei n® 14.133/2021.

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Fundamentagio: Justificativas para o parcelamento ou nio da solugio. (inciso VIII do § 1° do art. 18 da
Lei 14.133/21 e art. 7°, inciso VII da Portaria Municipal n® 31 /2023).

A solugdo nido serd parcelada, uma vez que os servigos previstos no projeto possuem natureza técnica
interdependente e demandam execucdo integrada para garantir a adequada sequéncia construtiva,
compatibilidade entre as etapas e responsabilidade dnica pela obra. O parcelamento poderia gerar
dificuldades de coordenacio, entre diferentes contratadas, aumento de custos indiretos e riscos de
incompatibilidade técnica entre os servigos executados. Dessa forma, considerando a natureza da obra e a
necessidade de eficiéncia na gestdo contratual, a contratacdo serd realizada de forma global, conforme
previsto no projeto bésico, em observancia ao art. 40 da Lei n° 14.133/2021.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Fundamentagdo: Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis; (inciso IX do § 1° do art. 18 da
Lei 14.133/21)

Com a execugiio da obra de construcio do Centro Educacional (Creche Municipal) no Distrito de Monte
Celeste, pretende-se ampliar a oferta de vagas na educagio infantil, fortalecer a infraestrutura da rede
municipal de ensino e padronizar a qualidade dos espagos educacionais, promovendo maior equidade no
acesso a educacio.

Espera-se, ainda, assegurar a aplicacio eficiente dos recursos publicos, por meio da execu¢do da obra
conforme Projeto Executivo, orgamento elaborado com base em sistemas oficiais de custos e adequado
planejamento da contratacdo, garantindo maior controle da execugio, qualidade dos servicos e durabilidade
da edificacio.

Ao final da contratagio, o Municipio contard com uma unidade educacional moderna, segura, acessivel e
apta a atender a demanda da comunidade, contribuindo para a melhoria da prestacao dos servigos publicos
e para o desenvolvimento social do Distrito de Monte Celeste.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Nos termos do art.18, inciso X da Lei 14.133/2021, sera exigido previamente a assinatura do contrato,
seguro garantia no valor de 5% do valor inicial do contrato nos termos do art.98 da lei federal 14.133/2021.

Previamente a assinatura do contrato, a Administra¢io providenciara a disponibilidade or¢amentaria e
financeira, a designacio dos gestores e fiscais do contrato, a disponibilizacio dos projetos e documentos
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técnicos necessarios a execugdo da obra e as demais medidas administrativas indispensaveis ao inicio dos
Servicos.

Sera exigida da contratada, como condicdo para assinatura do contrato, a prestaciao de garantia contratual
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor inicial do contrato, na forma do art. 98 da Lei Federal n°
14.133/2021, podendo ser apresentada em qualquer das modalidades legalmente previstas.

11. CONTRATAGCOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Fundamentagdo: Contratagcdes correlatas e/ou interdependentes. (inciso XI do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/21).

Em observancia ao inciso XI do § 1° do artigo 18 da Lei n® 14.133/2021, cumpte-nos informar que, apds
uma analise detalhada do escopo e das necessidades especificas da contratagdo em questio, concluiu-se que
ndo existem contrata¢oes correlatas e/ou interdependentes a serem consideradas. Esta decisio baseia-se na
avaliagdo de que a natureza e os requisitos da obra sio autossuficientes e nio requerem a execugio conjunta
ou a dependéncia de outros contratos ou servicos externos para a sua efetivagdo. Assim, este processo de
contratagao mantém-se focado exclusivamente no objeto principal, garantindo clareza e eficiéncia na gestao
e execucao do mesmo.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

Fundamentagdo: Descricio de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras,
incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa para
desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel. (inciso XII do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/21).

A execugido da obra podera gerar impactos ambientais temporarios, tais como emissio de poeira e ruidos,
geracio de residuos da construcio civil, consumo de 4gua e energia, movimentacio de solo e utilizacio de
matetiais de construcio.

Como medidas mitigadoras, a contratada devera adotar praticas que minimizem esses impactos,
observando a legislagio ambiental vigente, promovendo o gerenciamento adequado dos residuos da
construcio civil, a destinagdo ambientalmente correta dos materiais passiveis de reutiliza¢do ou reciclagem,
o controle de poeira e de ruidos, a utilizacdo racional de dgua e energia durante a execugdo da obra e a
recuperacdo de eventuais areas afetadas pelos servigos.

Sempre que aplicavel, deverdo ser observados os principios da sustentabilidade, priorizando materiais de
qualidade, maior durabilidade e eficiéncia, bem como a logistica reversa dos produtos sujeitos a esse
sistema, conforme previsto na legislagiao especifica.

Dessa forma, conclui-se que os impactos ambientais decorrentes da execugdo da obra sdo passiveis de
controle e mitigacdo mediante a ado¢io das medidas previstas na legislagdo ambiental e nas especifica¢oes
técnicas da contratacio.

13. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Fundamentagdo: Posicionamento conclusivo sobre a adequa¢io da contratacio para o atendimento da
necessidade a que se destina. (inciso XIII do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21)

Diante do exposto, a contratacio do servico pretendido mostra-se dotada de viabilidade técnica,
operacional e orcamentaria, estando também adequada a necessidade identificada na demanda de
contrata¢ao.

Sao Geraldo/MG, 18 de agosto de 2026.

IVANILDA CRISTINA DE QUEIROZ SANTOS
RESPONSAVEL PELA SOLIICTACAO

Pagina 6 de 7



MUNICIPIO DE SAO GERALDO

ESTADO DE MINAS GERAIS
Rua 21 de Abril, n° 19, Centro - Sdo Geraldo - CEP 36.530-000
CNPJ: 18.137.935/0001-80 — Tel.: (32)3556-1215 ou 1471

ELIR ALVIM DA SILVA
GESTOR DE CONTRATO

Pagina 7 de 7



